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IN USA LE CASE SI VENDONO A UN PREZZO SUPERIORE 
ALLA RICHIESTA INIZIALE
In media $430.000 in soli 23 giorni

[bookmark: _GoBack]5 luglio 2022: In USA nel mese di maggio le compravendite immobiliari hanno segnato un incremento del +5,8% rispetto ad aprile, sebbene siano diminuite dell'8,5% anno su anno. Dopo una lunga parabola discendente, l'offerta è cresciuta per il secondo mese consecutivo, superando per la prima volta i livelli di un anno fa. Nelle 51 aree metropolitane prese in esame dal Report RE/MAX, infatti, maggio si è concluso con un incremento del 16,3% di case in vendita rispetto ad aprile, e del 2,2% rispetto a maggio 2021. L'andamento di vendita media mensile è salito da 0,8 in aprile a 0,9 in maggio. Un anno fa, l'andamento di vendita media mensile era attestato su 1,0.

Il prezzo mediano di vendita degli immobili ha raggiunto quota $430.000, con una crescita del 1,2% rispetto ad aprile e del 13,2% rispetto anno su anno. A maggio il rapporto medio fra prezzo di chiusura e prezzo iniziale è stato pari al 103%: ciò significa che in questo mese le case sono state vendute mediamente a un prezzo superiore del 3 % rispetto a quello inizialmente richiesto. 

[image: ]A maggio, le case hanno avuto una permanenza media sul mercato di 23 giorni, tre in meno rispetto ad aprile e due in meno anno su anno.

“Il calo nelle vendite non giunge totalmente inaspettato, soprattutto se si considera il generalizzato rialzo dei tassi di interesse. L’incremento dell'offerta è sicuramente un dato confortante per gli acquirenti che ora vedono più immobili affacciarsi sul mercato,” ha dichiarato Nick Bailey, President e CEO di RE/MAX, LLC. “Tra le novità, il ritorno sul mercato di case pluri e unifamiliari che per mesi non sono state disponibili”.

Ottimistiche le previsioni di Tim Yee, President e Broker di RE/MAX Gold nella Bay Area di San Francisco, secondo cui l'offerta continuerà progressivamente a migliorare. “Sembrerebbe che nella Bay Area sia finalmente arrivato quel cambiamento del mercato a lungo atteso. L'offerta sta iniziando ad aumentare, mentre sembra essersi lievemente attenuata l'escalation esorbitante dei prezzi rilevata negli ultimi anni”, ha aggiunto Yee. “Non si tratta del cambiamento radicale anticipato da alcuni, bensì del raffreddamento di un mercato finora rovente. Le unità immobiliari situate in aree prestigiose sono tuttora oggetto di numerose offerte e vengono ancora vendute a prezzi superiori a quelli richiesti; ma la maggior parte dei venditori sta imparando a ridimensionare le proprie aspettative, tanto che in alcune zone assistiamo addirittura a occasionali riduzioni dei prezzi”.
TRANSAZIONI CONCLUSE
Nelle 51 aree metropolitane analizzate dal Report RE/MAX, a maggio 2022, il numero totale di immobili venduti è diminuito del 5,8% rispetto ad aprile 2022 e dell'8,5% rispetto a maggio 2021. I mercati con la più grande flessione percentuale nelle vendite anno su anno sono stati: Los Angeles, CA con -24,4%, Miami, FL con -22,4% e San Diego, CA con -20,4%. Le aree che hanno visto l’incremento maggiore sono state: Burlington, VT con +16,1%, Manchester, NH con +6,4% e Honolulu, HI con +4,9%.


PREZZO MEDIANO DI VENDITA
A maggio 2022, il prezzo mediano degli immobili venduti nelle 51 aree metropolitane analizzate è stato di $430.000, con un aumento dell'1,2% rispetto ad aprile 2022 e del 13,2% rispetto a maggio 2021. Nessuna città ha registrato una diminuzione nel prezzo mediano di vendita rispetto allo stesso mese dell'anno precedente. Delle 51 città, 39 hanno visto un aumento anno su anno a doppia cifra percentuale, le più alte a: Kansas City, MO con +32,9%, Fayetteville, AR con +28,8% e Tampa, FL con +28,4%.

RAPPORTO FRA PREZZO DI CHIUSURA E PREZZO INIZIALE – MEDIA DEI PREZZI NELLE 51 AREE METROPOLITANE
A maggio 2022, il rapporto medio fra prezzo di chiusura e prezzo iniziale degli immobili venduti nelle 51 aree metropolitane analizzate dal Report RE/MAX è stato del 103,3%, con un calo dello 0,2% rispetto ad aprile 2022 e un aumento dell'1,6% rispetto a maggio 2021. Il rapporto fra prezzo di chiusura e prezzo iniziale esprime il valore medio del prezzo di vendita, diviso per il prezzo inizialmente richiesto: se è maggiore del 100%, la casa è stata venduta a un prezzo superiore a quello iniziale; se è minore del 100%, la casa è stata venduta a un prezzo inferiore a quello iniziale. Le aree metropolitane con il rapporto più basso fra prezzo di chiusura e prezzo iniziale sono state: Miami, FL con 98,1%, New Orleans, LA con 99,2% e Coeur d’Alene, ID con 99,9%. I rapporti più alti fra prezzo di chiusura e prezzo iniziale sono stati rilevati a San Francisco, CA con 111,3%, Burlington, VT con 106,7% e Richmond, VA con 106,5%.
GIORNI SUL MERCATO – MEDIA DELLE 51 CITTÀ ANALIZZATE
A maggio 2022 la media dei giorni sul mercato degli immobili venduti è stata di 23 giorni, tre in meno rispetto alla media di aprile 2022 e due in meno rispetto a quella di maggio 2021. I mercati con la media di giorni più bassa sono stati: Dover, DE con 8, seguito da tre città a pari merito con 9 (Baltimore, MD, Denver, CO e Washington, DC). Le medie più alte di giorni sul mercato si sono registrate a Fayetteville, AR con 63, Raleigh, NC con 47 e New York, NY con 43. I "giorni sul mercato" indicano il numero medio di giorni che intercorrono dalla presa dell’incarico alla firma del contratto.
ANDAMENTO DI VENDITA MEDIA MENSILE
[bookmark: _Hlk99360465]Il numero degli immobili in vendita a maggio 2022 è cresciuto del 16,3% rispetto ad aprile 2022 e del 2,2% rispetto a maggio 2021. L’andamento di vendita media mensile basato sugli immobili venduti a maggio 2022 è sceso a 0,9 mesi rispetto agli 0,8 di aprile 2022 e ai 1,0 di maggio 2021. A maggio 2022, i mercati con l'offerta più bassa (0,4) sono stati tre: Albuquerque, NM, Manchester, NH e Milwaukee, WI.

COMPANY PROFILE RE/MAX LLC
RE/MAX, LLC, filiale di RE/MAX Holdings (NYSE:RMAX) è uno dei principali franchisor immobiliari a livello globale con quasi 142.000 agenti affiliati in più di 110 paesi al mondo. Nessuno al mondo vende più immobili di RE/MAX®, come emerge dal calcolo delle transazioni residenziali. RE/MAX è stata fondata nel 1973 da Dave e Gail Liniger, con una cultura innovativa e imprenditoriale che offre ai suoi agenti e franchisee la flessibilità di gestire i loro affari con grande indipendenza. Gli agenti RE/MAX hanno vissuto, lavorato e operato nelle loro comunità locali per decenni, raccogliendo milioni di dollari ogni anno per i Children's Miracle Network Hospitals® e altri enti di beneficenza. Per maggiori informazioni su RE/MAX a livello globale, per cercare annunci di case o trovare un agente nella vostra comunità, visitate www.remax.com. Per le ultime notizie su RE/MAX, visitate news.remax.com.
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