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Milano è la città italiana in cui vengono venduti più monolocali. Complessivamente, la Lombardia registra il maggior numero di compravendite a livello nazionale.
Questo quanto emerge dal Report Real Estate DATA HUB Q3 2022 realizzato da RE/MAX Italia, Avalon Real Estate e 24MAX, con il mattone che si conferma bene rifugio contro l’inflazione

Le compravendite immobiliari in Lombardia hanno un forte impatto sull’andamento complessivo del mercato, registrando il maggior numero di transazioni a livello nazionale. In particolare, la città di Milano si conferma una piazza molto dinamica, caratterizzata da una domanda che cresce più velocemente dell’offerta e risultando meno sensibile alla stagionalità che storicamente regola gli andamenti del real estate. Questo quanto emerge dalla nuova edizione di Real Estate DATA HUB, il Report realizzato dai Centri Studi di RE/MAX Italia e di Avalon Real Estate e dall’Ufficio Studi di 24MAX.

In Lombardia la tipologia di immobili più richiesta è il trilocale, seguito dal bilocale. Gli appartamenti con quattro o più locali rappresentano una percentuale inferiore rispetto alla media nazionale, complici i prezzi più alti. Queste preferenze si confermano anche a livello provinciale, fatta eccezione per la provincia di Milano dove il numero di bilocali e trilocali è comparabile, rappresentando l’80% delle transazioni. Nel capoluogo i metri quadri si riducono ulteriormente a causa del maggior costo. Nella classifica del mercato milanese vincono i bilocali, seguiti dai trilocali. Milano, inoltre, è la città italiana in cui vengono venduti più monolocali, seguita da Roma. 
Nel 2022 in Lombardia i tempi di vendita delle case risultano sostanzialmente paragonabili a quelli del 2021, con una media di 137 giorni. Tempistiche che si riducono notevolmente a Milano, dove la media si attesta nell’intorno di 108 giorni, al di sotto del dato nazionale di oltre un mese (37 giorni in meno). Lato affitti, dal Real Estate DATA HUB emerge un netto miglioramento nei primi 9 mesi del 2022. In Lombardia la media di giorni sul mercato passa dai 70 del 2021 ai 52 del 2022, ben 9 giorni al di sotto della media nazionale. Un dinamismo che si conferma anche nella città di Milano, dove si registra un importante calo delle tempistiche di locazione, che si attestano a 54 giorni medi segnando una sostanziale differenza rispetto agli 85 del 2021. 
Sul fronte dei prezzi, a Milano si registrano costanti aumenti per gli affitti, segnando un incremento del 10,5% rispetto al 2021. Andamento diverso per i prezzi di vendita, complessivamente in calo del 3,7% su base annuale, con un prezzo medio al metro quadro di 3.626 €. Una contrazione che non riguarda però tutte le zone della città. Infatti, dalle analisi dettagliate svolte dal Centro Studi di RE/MAX Italia suddividendo il capoluogo lombardo in 18 aree,10 presentano prezzi in aumento e solo 8 in diminuzione. La maggiore crescita viene registrata nell’area Nord, interessata da importanti interventi di riqualificazione infrastrutturale, sociale e ambientale.

Immobiliare direzionale, commerciale, logistico 
In Lombardia prosegue il forte interesse degli investitori per il comparto direzionale, in particolare per le zone del centro storico e per le aree semiperiferiche a sud e a nord-ovest della città. Nel primo semestre 2022 il numero di unità direzionali transate conferma la ripresa già iniziata nel 2021 con valori superiori rispetto alla prima metà dell’anno precedente. 

Nel 2022 per le vie dello shopping di Milano si assiste a una dinamica ripresa dei canoni medi, che avevano registrato un trend decrescente nel biennio 2019/2020 per poi ricominciare a crescere nel 2021, accompagnata da un coerente andamento dei mq disponibili. I dati mostrano segnali positivi di un mercato che non ha perso la fiducia nonostante la fase critica attraversata.
Anche nel 2022 prosegue l’andamento positivo del settore logistico, in particolare su Milano, che continua a essere la location preferita per gli investimenti nonostante l’aumento inflattivo e l’incertezza globale del mercato. Si conferma la crescita dei prime rent nell’area metropolitana di Milano, sia per gli asset logistici tradizionali, sia per i last mile, con spazi di alta qualità e dotati di certificazioni energetiche. I prime yield si attestano intorno al 4,5%, con un trend al rialzo a partire da settembre 2022, dovuto perlopiù all’aumento dei tassi di interesse.

Overview Italia
A livello nazionale il mercato immobiliare residenziale sta manifestando gli attesi segnali di una stabilizzazione dell’offerta a fronte di una domanda che risente del rialzo dei tassi di interesse. Il rallentamento previsto per il prossimo biennio presenterà grandi sfide, ma offrirà anche interessanti opportunità per investire nell’immobiliare. “Questo perché sarà un mercato leggermente calmierato con condizioni più favorevoli per chi dispone di liquidità o ha la possibilità di accedere al credito”, commenta Dario Castiglia, CEO & Founder di RE/MAX Italia. Secondo il gruppo immobiliare in franchising, infatti, il mattone si confermerà bene rifugio contro l’inflazione in un mercato più equilibrato in fase di consolidamento, con un minor numero di transazioni attese che tenderà a riallinearsi ai trend di crescita del 2019.

Per quanto riguarda il mercato creditizio, dai dati messi a disposizione dall’Ufficio Studi di 24MAX si osserva che la maggior parte dei mutui erogati ha come finalità l’acquisto. In lieve calo i mutui richiesti per le seconde case. Gli acquirenti si orientano sempre più verso soluzioni quali tassi variabili a rata fissa, mutui variabili con CAP e mutui green per gli immobili di nuova costruzione o ristrutturati in classi energetiche efficienti (A o B).

Nel mercato corporate, la performance a livello nazionale ha visto il comparto logistico ancora con un ruolo centrale in termini di volumi di investimento nel 2022; Il settore direzionale conferma di aver superato il periodo più difficile, con volumi che hanno recuperato i livelli pre-pandemia, grazie soprattutto a transazioni di grandi dimensioni e, infine, il retail, si conferma meno rapido nella ripresa, registrando però un volume di investimento in aumento, quasi raddoppiato rispetto al primo semestre dello scorso anno. Per quanto riguarda le prossime mosse degli investitori, “dato l’aggiustamento al rialzo dei rendimenti dovuto all’incremento dei tassi di interesse e all’inflazione, il mercato corporate offrirà nel breve-medio periodo importanti opportunità, soprattutto per gli spazi direzionali e Build To Rent residenziale”, spiega Paolo Ranieri, socio e consigliere di Avalon Real Estate.

Real Estate DATA HUB
Il Real Estate DATA HUB offre un punto di vista originale e costantemente aggiornato del panorama immobiliare italiano. Considerazioni e previsioni sono basate su dati reali di transato, know how ed expertise messi a fattor comune ed elaborati congiuntamente dal Centro Studi di RE/MAX Italia, dal Centro Studi di Avalon Real Estate e dall’Ufficio Studi di 24MAX e supportate da tabelle, grafici e infografiche puntuali. Giunto alla sesta pubblicazione in due anni, Real Estate DATA HUB si sta affermando tra gli operatori del settore immobiliare come un valido e innovativo strumento di analisi.
La nuova edizione di Real Estate DATA HUB contiene esclusive analisi sull’andamento del mercato immobiliare italiano nel terzo trimestre 2022 con dettagliati approfondimenti sulle città di Milano, Roma, Genova e Torino e delle relative regioni, esaminate per singoli comparti: residenziale, direzionale, commerciale e logistico. 
Sfoglia la versione integrale dell’edizione Q3 2022 di Real Estate DATA HUB al seguente link: https://user-75022683325.cld.bz/REAL-ESTATE-Data-Hub-Q3-2022

Scarica la versione integrale dell’edizione Q3 2022 di Real Estate DATA HUB al seguente link: https://www.dropbox.com/s/vfz9330anp6shfu/REAL%20ESTATE%20Data%20Hub%20Q3-2022.pdf?dl=0


COMPANY PROFILE RE/MAX ITALIA – remax.it
Fondata in USA nel 1973 da Dave e Gail Liniger, RE/MAX approda in Italia nel 1996 grazie alla lungimirante visione di Dario Castiglia, tutt’oggi alla guida del network immobiliare. Anno dopo anno RE/MAX rafforza la leadership a livello mondiale, dove oggi è presente in oltre 115 Paesi con quasi 9.000 agenzie e 142.000 agenti affiliati. Con un esclusivo modello di business basato sullo studio associato in cui vige la formula “win-win”, in Italia RE/MAX si è distinta nel panorama dei gruppi immobiliari in franchising in termini di velocità di crescita ed espansione sul territorio nazionale. 
Nel 2021 RE/MAX Italia ha registrato un incremento del fatturato aggregato del 36 % rispetto al 2020, superando i 110 milioni di euro. Crescita esponenziale pari a +38 % anche per i volumi transati che raggiungono i 3,6 miliardi di euro a fronte di circa 26.000 transazioni, anch’esse in aumento rispetto al 2020 (+33 %), ma anche al 2019 (+26 %). Traguardi frutto di una strategia fortemente orientata all’utilizzo di strumenti tecnologici, a programmi formativi d’eccellenza erogati da RE/MAX University in collaborazione con prestigiosi istituti universitari e al recruitment dei migliori professionisti attivi sul mercato. Inoltre, RE/MAX è stata premiata da Great Place to Work® Italia come Certified Company 2022, un’organizzazione nella quale, secondo un’indagine sul clima interno, i collaboratori hanno espresso grande soddisfazione e opinioni positive. Questo è stato possibile perché da sempre l’attività di RE/MAX è focalizzata sul benessere delle persone ed è contraddistinta da un clima organizzativo basato su relazioni di fiducia. 
Il tutto con la promessa al cliente di trovare il miglior acquirente, e trovarlo rapidamente, rendendo la customer experience più confortevole e più soddisfacente in termini economici. 
Altro plus esclusivo del Gruppo RE/MAX, l’attività svolta dal Centro Studi RE/MAX, che mette a disposizione del network in tempo reale informazioni qualitative e quantitative, con focus sull’andamento dei prezzi e sulle tendenze delle diverse aree geografiche e dei desiderata di venditori e compratori, raccolti nei report periodici di Real Estate DATA HUB.

COMPANY PROFILE AVALON REAL ESTATE 
Avalon Real Estate, società certificata RICS, nasce nel 2002 da un gruppo di professionisti provenienti da ambiti specialistici eterogenei che decidono di mettere a fattor comune il proprio know-how e la propria passione e di finalizzarli al mondo del Real Estate.
La cultura aziendale viene fondata sulla diversificazione delle competenze e sulla sinergia fra di esse, sulla volontà di garantire ai clienti risultati affidabili e tempestivi, sulla formazione e crescita continua.
Negli anni Avalon ha acquisito un grado sempre maggiore di riconoscimento e fiducia fra i propri clienti e si è affermata nel ruolo di consulente immobiliare, dando prova delle proprie capacità nell’individuare soluzioni su misura per ogni esigenza che può sorgere in fase di acquisizione, gestione e dismissione di patrimoni immobiliari.
A completare il percorso di crescita nel 2017 nasce Avalon Technical Services, focalizzata sui servizi di natura tecnica per affiancare i propri clienti nei momenti di indagine, progettazione, realizzazione e trasformazione dei propri asset immobiliari.
Avalon opera come unico advisor attraverso le proprie competenze multidisciplinari garantendo un supporto strategico completo in ogni fase del processo di valorizzazione immobiliare.

COMPANY PROFILE 24MAX
24MAX Spa è la Società di Mediazione Creditizia ideata e realizzata per dare una risposta concreta all’esigenza di consulenza finanziaria della clientela che compra casa affidandosi ad una Agenzia Immobiliare RE/MAX, in tempo reale. 24MAX è partecipata da RE/MAX Italia e 24Finance Spa. La mission è completare la Customer Experience della clientela, dalla scelta dell’abitazione all’ottenimento delle risorse finanziarie necessarie per l’acquisto. Nelle oltre 450 agenzie RE/MAX in Italia, in cui operano più di 4.600 consulenti immobiliari affiliati, sono stati allestiti corner finanziari in cui operano i Credit Specialist di 24MAX, professionisti selezionati tra i migliori presenti sul mercato del credito per la loro competenza ed esperienza.
Ad oggi 24MAX ha attivato convenzioni con primari istituti di credito nazionali e territoriali, quali: Agos, Banca Centro Lazio, Banca del Veneto Centrale, Banca Progetto, BCC di Roma, Biver Banca, BlueBroker, BNL, CheBanca!, Compass, Credit Agricole, Extra Banca, Fincontinuo, Prestiamoci, Banca di Asti, IBL Banca, IBL Family, ING Bank e Younited.   
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